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COMUNE DI SAN FERDINANDO DI PUGLIA

AMMINISTRAZIONE COMUNALE
RICOGNIZIONE PATRIMONIO IMMOBILIARE COMUNALE

COMUNE DI LOCALIZZAZIONE SAN FERDINANDO DI PUGLIA
ENTE PROPRIETARIO COMUNE DI SAN FERDIANANDO DI PUGLIA
DENOMINAZIONE IMMOBILE MERCATINO N°1-2-3 VIA FOGGIA
REFERENTE PATRIMONIO B D N
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SCHEDA RICOGNITIVA DELL'IMMOBILE:

MERCATINO VIA FOGGIA

Coordinate dell'immobile:

41.29729, 16.06407

Foto dell'immobile

Vista via Fiume

Vista via Foggia
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'[SCHEDA RICOGNITIVA IMMOBILE

MERCATINO RIONALE VIA FOGGIA

Anagrafica dell'immobile

PROPRIETA'

Ente Proprietario

Comune di San Ferdinando di Puglia

' | DENOMINAZIONE

Denominazione del bene

MERCATINO RIONALE VIA FOGGIA

Via/Piazza Via Fiume ang. Foggia
INDIRIZZO Comune San Ferdinando di Puglia
Provincia Barletta - Andria - Trani
Regione Puglié
Bene edificato o non edificato Parte di immobile edificato
CLASSIFICAZIONE DEL BENE Destinazione d'uso: Bene edificato Urbanizzazioni secondarie - Immobile ad uso commerciale
Destinazione d'uso: Bene non edificato NN
Sezione Urbana NN
Foglio 9
DATI CATASTALI (catasto fabbricati) Particelle 2792
Subalterno 1,2,3
Categoria catastale c1
Sezione Terreni NN
DATI CATASTALI (catasto terreni) Foglio NN
Particelle NN
Superficie lorda utile F.T. (mq) 98
CONSISTENZE Superficie fondiaria (mq) NN

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

Edificio cielo/terra ;) porzione di edificio

Porzione di immobile

n. edifici 3di4
n. livelli fuori terra 1
n. livelli entro terra NO
Collegamenti e impianti (scale, ascensori, etc.) NO
Superficie coperta (mq) 98

superficie scoperta e/o pertinenziale (mq)

Porticato uso pubblico / quota proporzionale

Volume E.T. (mc)

NO

Volume F.T. (mc)

441

UBICAZIONE DELL'IMMOBILE

Localizzazione OMI

D2 - Periferica

CONSERVAZIONE E OCCUPAZIONE

Stato di occupazione

CERTIFICATI Presenza certificato energetico NO
Stato dell'immobile
Anno di costruzione 1999
Stato di conservazione BUONO
OCCUPATO

Soggetto occupante

CENENTANO FERDINANDO
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Natura giuridica dell'occupazione

ASSEGNATARIO

Tipo occupazione e durata LOCAZIONE
Vincoli
Presenza di vincoli SISMICO
Accertamento di interesse culturale da parte del
VINCOLI MIBACT NO

Autorizzazione al MIBACT per alienazione

NON NECESSITA

Conformita urbanistica, edilizia, catastale

Destinazione urbanistica attuale

CUS-E Servizi Esistenti (ec art. 3 DM 1444/68)

Destinazione urbanistica prevista COMMERCIALE
CONFORMITA' URBANISTICA Itler urbanistico in corso per cambio destinazione NO

d'uso

Presenza di titolo di legittimita originario ed NN

eventuali altri titoli per modifiche successive

Conformita del catasto allo stato dei luoghi NO
Valori

Valore catastale dell'immobile 90.797,62
VALORE IMMOBILE Anno della valutazione 2026

Eventuale canone di locazione 480

Piano delle alienazioni e valorizzazioni ex art.58 del

DL 112/2008

Delibera di inserimento dell'immobile nel PdA

Delibera G.C. n® 128 del 11.12.2025 e Delibera di C.C. n° 72 del
29.12.2025

ALIENAZIONI

Eventuale esperimento di gara per la vendita

Asta da effettuare con riserva di acquisto

Esito dell'asta negativo

NN

Ulteriore informazioni sull' immobile

Da visita sopralluogo emerge che I'immobile si presenta in buono stato manutentivo. Lo stesso & occupato dal sig. Celentano Ferdinando
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COMUNE DI SAN FERDINANDO DI PUGLIA
Provincia di Barletta- Andria-Trani

Settere Assetto del Territerio
Servizio Patrimonio

OGGETTO: Mercatini di via Foggia Determinazione valore d’asta.

Il Comune di San Ferdinando di Puglia, & proprietario & proprietario di immobili classificati come patrimonio

disponibile ed in particolare del seguente immobile.

- Immobile commerciale adibito a mercato rionale, sito in via Foggia, composto da un pianoc terra e facente
parte di un pil ampio contesto commerciale denominato “Mercatine di via Foggia™, riportato in catasto
come di seguito:

a. F®0dimappaplla 2792 sub 1 Cat C1 Classe 8 mg 26 Syp. Catastale mq 33 Rendita € 676,77
b. F® 9 di mappaplla 2792 sub 2 Cat C1 Classe 8 mg 26 Sup. Catastale mq 32 Rendita € 676,77
c. F° 9 dimappapllg 2792 sut 3 Cat CI Classe 8 mg 26 Syp. Catastale mq 33 Rendita € 676,77

- Tale immobile, pur costituitc da pid subalterni, di fatto costituisce un unico immobile commerciale,
occupato dal sig. Celentanc Ferdinando, in buono stato manutentivo;

- Ai fine della determinazione del valore stesso dell’immobile, si & proceduto ad effettuare un raffronto tra il
valore catasta dello stesso ed il valore determinato tramite i valori di mercato forniti dall'QMLI
(Osservatorio del Mercato Immaobiliare di Foggia), relativa alla rilevazicne del 1° semestre 2023,

Pertanto, premesso quanto innanzi, viste le caratteriztiche intrinseche ed estrinseche nonché dello stato di
manutenzione complessivo dell’immobile, 21 procede al caleolo del valore come di seguito riportateo:
Valore Catastale:

a Plla2792 sub 1 £ 30.262,54
b. PJla2792 cub 2 € 50.262,54
c. PJlla2792 sub 3 £ 30.262.54

Totale € 90.797,62

Valore OMI (Valore OMI da 700 a 1.500/mq) — si considerano € 830/mq vista la possibilitd di effettuare
tipologia di attivita pid ampia quali attivitd di somministrazione, produttiva, ggg:

a P2lal2792sub 1 Mg 33 (gup, commerciale) x € 830/mq = €28.050,00
b, Pla2792 sub 2 Mg 32 {sup, commerciale) x € 830/mg = €27.200,00
c. Rlla2792 sub3 Mg 33 (sup, commerciale) x € §30/mg = €28.050,00

Totale € 83.300,00

Vista la discrepanza limitata tra i due valori di riferimento, si ritiene che il valore di € 90.797,62, sia congrua
rispetto al bene da valutare. X

Stato dell’immobile.
L’immobile in questione, risulta occupato dal gig, Celeatano Ferdinando titolare dell’attivita di produzione e
vendita di prodotti alimentari si trova in buoni stato manutentivo.

Valore del bene a base d*asta.
Per quanto innanzi riportato, i ritiene che il valore da porre a base d’asta per la vendita dell’immobile, posaa
essere stimato in € $0.797,62| nello stato di fatto in cui si trova I'immobile.

deb Territorio

Il Responsabile Setto
M as Rag tigl;
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ELABORATO PLANIMETRICO

ELABORATO EPLANIMETRICO

Coczpilato da:
Ui HMedugneo Franeescs

Iscratio all'albo:
Gesmetri

Frov, Parletkta Apndria Tra N. 339

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
Utficio Provinciale di
Foggia

Comune i San Fexdinandos DL Puglis
Feglia: @

Semions:

Paxtaosella: 2792

Protocolle n, FGOOSGBOZ gea 03/D4/2017
del 29,/03,/2017

Tipeo Mappale n. 53528

Dimostrazicons graflica del subalterni

Seala 1 @ SO¢

Ttz placioaseia ia an

Darx: OH022020 - o TI55715 - Richisdeme: Talsmuarico

PIAMTA PONO TERRA

ALTRALLILU

FOZZA ANTONIG LABRIOLA

PIAZZA ANTCHIO LABRIOLA

[ocals chade: 1 - Formaro &i acquitizicas: 334210207 ) - Roemato sracwaa sichiszroc A4 210x207 ) - Famors & zcala s vtilizzabils

UG IACHR 33} . < Foglio® Particeila 2792 5

Lilhorata Planimezico - Cateio dei Tabbricati - Sitwzione o (02026 - Camune di SAN FERIIINAND:
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IMMOBILE SUB. 2 CAT. C1 CLASSE 8 SUPERFICIE CATASTALE MQ 31
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IMMOBILE SUB. 1 CAT. C1 CLASSE 8 SUPERFICIE CATASTALE MQ 33
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IMMOBILE SUB. 3 CAT. C1 CLASSE 8 SUPERFICIE CATASTALE MQ 33
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AGIBILITA'

Ll
COMUNIE 13 SAN FERDINANDO DI PUGLIA
Pravincia di Barlettn-Andria-Trani

CERTIFICATO DI AGIBILITA

Auihilitd n® o Anna 2017

SETTORE ASSETTO DEL TERRITORIO
Servizio Urbanistica

Vista la richiesta effestuata dal Sertore Lavori Pubblici-Servizio Manutenzione e Sicurezra, circa 17agibilita
degli mobili costituenti i Mercalo Rionale di via Fogpgia, cui lavari furono escguili dall’lmpresa
Cosiruzioni Operamolla sas. con sede s Margherita di Savoia, giusto Contratto Rep. 1193 del 06.03,1996 ¢
Atto di Sottomissione n® 1327 del G1.09.1999;

Viste che 'immohile ¢ stato oggetto di Collaudo Statico positivo delle opere in ¢.a. da parte dell’ing. \."im
Mastroserio in data 30101999, depositate all'Ufficio del Genie Civile di Foggia in data 18.11.199% al n
23923 (Prat.Orig. n® [32/19497);

Visto che o opere realizzate sono state aggette di lavort di manutenzione straordinaria giusta Determina
Gestionale n® 769 del 31.12.2013, realizzati dall*impresa Valerio Salvatore sotto la Direzione Lavori del
geom, Mauro Ciccaretli;

Dato atta che per quanto attiene gli impianti clettrici, gli stessi saranno realizzati a regola d’arte in
esecurione della Legge 4161990, da parte degli assegnatari che provvederame i trasmettere le certificazioni
necessarie a lavori ultmmlr e prima dell’esercizio dei relativi locali:

Vista la richiesty di aflaccio alla rete idrica ¢ fognaria, presentata all’ AQP spa. dal Servizio Manutenzioni in
data 03.06.2016 prat. 13925;

Vista la dichiarazione rilasciata dal responsabile del Servizio manutenzioni geom. Mauro Ciccinelli in data
07.06.2010 prot. 14232, al fine dell’agibilita della strutiuea;

Visto che PDimmaobile ¢ stato regolarmente accatastato ail"Ufficio del Territorio di Foggia — Cataswo
Fabbricati in data 31.03.2017 prot. FGOOSG892 dal geom. Francesco Di Modugno;

Visto [M"art, 4 comma | del DUP.R, n® £25/19094;
UTORIZZAA

I"uso della struttura pubblica ad uso di Mcreato Rionale, sita in via Foggia. costituito da unico carpo di

fahbrica a piano terr, cosi suddivisa:

Piano Terra:  Box n® | di myg 23,85 in catasta Foglio 9 p.Jla 2792 Sub. 1 cat. C/1 classe & my 26
Box n” 2 di myp 26,440 in catasta Foglio 9 pdla 2792 Sub. 2 cat, C/1 classe 6 mg 26
Box n® 2 di mq 26,40 in catasto Foglio 9 p.Jia 2792 Sub. 3 cat. C/1 classe 6 mq 26
Box n° < di my 25,85 in eatasto Foglio 9 pdla 2792 Sub. 4 cat, C/1 classe 6 mq 26

Sona fatte sulve le pracedure per esercizio di eventuali specifiche attivita,

AP

San Ferdinando di Puglia li 7 [

G:.um Maru.lln Rx)ndmum

'< {4
s
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